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Créées en 2010 par la loi Grenelle 2,

les OAP ont été réformeées par la loi

ALUR du 24 mars 2014, complétée par

le décret du 28 décembre 2015 afin de:

- s'adapter aux enjeux locaux et
actuels,

- favoriser un urbanisme de projet

- faciliter la planification stratégique.

Dans les PLUI, les OAP peuvent jouer le
role de Programme Local de ['Habitat
(PLH) et/ou de Plan de Déplacement
Urbain (PDU). Dans ce cas, elles sont
obligatoirement accompagnées d'un
Programme d’Orientations et d'Actions
(POA) qui comporte des éléments
informatifs, non opposables.

NOUVEAUTE

Les «OAP a vocation patrimoniale»
Elles permettent de valoriser le
patrimoine des territoires, qu'il soit
urbain, architectural ou paysager.
Elles complétent utilement les zones
urbaines des PLUi gérées uniquement
par le RNU.

Références réglementaires:

Le contenu détaillé concernant

les OAP se trouve dans le Code de
'Urbanisme, aux articles L151-6, L151-7
et articles R151-6, R151-7 et R151-8.

Ooar

PLUi de la Communauté

de communes de Vire:

Les OAP comportent des schémas
opposables (de forme schéma d’enjeux).
Les concepteurs ont plusieurs possibilités
d’'aménagement a partir de ces grandes
orientations.

LES OAP SECTORIELLES

- Elles sont obligatoires sur les zones a Urbaniser (AU) du PLU, c'est-a-dire pour de nouvelles
opérations urbaines clairement délimitées, mais il est intéressant de regarder hors des
limites du terrain pour les intégrer au fonctionnement et au bati du bourg ou de la ville.

- Elles peuvent permettre de phaser l'urbanisation des zones AU en fonction de la réalisation
de leurs équipements internes.

- Elles peuvent étre utilisées sur des secteurs déja urbanisés (en zone U) pour des projets de
recomposition ou de renouvellement urbain, pour cadrer leur évolution.

NOUVEAUTE : LES OAP DE SECTEUR D’AMENAGEMENT

En zones AU et U, les OAP de secteur d'aménagement dites « sans réglement » s'appliquent
seules, sans réglement. Elles sont particulierement adaptées aux grands secteurs de projets
dont le programme risque d’évoluer. Elles doivent comporter un schéma d’aménagement
portant sur les principales caractéristiques d’organisation du secteur.

Elles doivent aussi aborder au minimum plusieurs objectifs listés a U'Art. R 151-8 : la qualité de
linsertion architecturale, urbaine et paysagére, la mixité fonctionnelle et sociale, les besoins
en matiére de stationnement, etc.

OAP SECTORIELLE : SCHEMA OPPOSABLE EN COMPATIBILITE

mm= Haje bocagére a conserver régénérer
ou créer

By Aménagement d'un boulevard urbain
relié par les usages et le paysage au
nouveau quartier

;,:,;", . Vue dégageée sur le grand paysage
(vue la plus a l'Ouest a privilégier)

I Espace public interquartier

Liaison douce (Emplacement et tracé a titre

<« Accés-véhicules (Emplacement et tracé a titre

O Aménagement sécurisé en carrefour
Emplacement réserve a prévoir
Programme d'habitation présentant diverses

typologies: de ['habitat individuel dense a
limmeuble collectif en passant par 'habitat



LES OAP THEMATIQUES

- Sur des thémes tels que le patrimoine,
le paysage et l'environnement..., a
mobilité, habitat, les OAP peuvent
prendre laforme de principes qui
s'appliqueront sur des secteurs plus
larges ou sur 'ensemble de lacommune
ou de l'intercommunalité.

- Dans les PLU intercommunaux qui
tiennent lieu de PLH ou de PDU, les OAP
précisent les actions qui répondent a ces
objectifs d’habitat et de mobilités.

° PLUi de la Communauté de communes de

Vire: carte des cheminements doux
La prise en compte des modes actifs (cycles
et piétons) a un sens a grande échelle, pour
permettre des connexions entre différentes
communes. La thématique peut bien sir étre
déclinée a l'échelle du quartier, jusqu'aux
détails de laménagement des rues.

Exemples d’'OAP Thématiques - un travail a plusieurs échelles:

e PLU de Bagneux :

OAP Trame Verte et Bleue
La prise en compte de la Trame Verte et Bleue
se fait a toutes les échelles et doit se décliner
aminima a 'échelle communale, pour prendre
en compte les éléments de patrimoine naturel
et assurer leur continuité. Ici, a Bagneux, dans
un contexte tres urbain, 'OAP vise a renforcer
le maillage des éléments de la TVB et contribue
aameliorer le cadre de vie et le paysage.

CARTE DES CHEMINEMENTS DOUX SUR TOUT LE TERRITOIRE INTERCOMMUNAL

- En l'absence de SCOT, les OAP doivent
comporter un volet commercial et
artisanal.

- Ce type d’OAP est particulierement
adapté pour réfléchir a l'intégration du
projet urbain a l'échelle communale et
a l'échelle supra-communale. Ilimporte
d'articuler dans les projets les OAP
thématiques avec les OAP sectorielles,
dans un jeu de zoom et de dézoom.

Cheminements doux

— Cheminements doux
a conserver

— Cheminements doux
acréer

o ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION TRAME VERTE ET BLEUE

Orientation 1: Garantir la pérennité et la fonctionnalité
du réseau de Trame Verte et Bleue en assurant la protection
et lavalorisation de ses composantes naturelles

> Faire perdurer un équilibre entre espaces construits et espaces de

respiration dans la conception de la ville de demain afin de
maintenir un acces a l'offre d’espaces verts de qualité
@ Préserver les arbres remarquables

() 1 Préserver les réservoirs de biodiversité (mares, parcs, cimetiére)

W Valoriser particulieremet les friches de biodiversité
*.*. Garantir le maillage des cceurs d'lots verts
(corridors en pas japonais)

Renforcer l'intérét écologique des espaces verts d'agrement

des ensembles collectifs
Maintenir les alignements d'arbres
4 Conserver les continuités écologiques

Orientation 2: Renforcer le réseau de Trame Verte et Bleue,
notamment au travers des projets urbains
> Favoriser la création de nouveaux espaces végétalisés en
lien avec le réseau existant au sein des périmétres de projets
[0 Assurer la création d’espaces verts dans les projets
Favoriser les continuités entre les espaces verts créés et
valorisés, grace a un réseau de cheminements doux
(ring des espaces verts dans le Quartier Nord et boucle
des parcs dans le Quartier Sud)

F

Orientation 3: Tirer profit de la Trame Verte et Bleue
pour de multiples fonctions
> Favoriser les usages en lien avec la Trame Verte et Bleue
au service du cadre de vie balnéolais
wasant DEVElopper de nouvelles liaisons douce (piétonnes et/
intention OU CycClables) végétalisées, et notamment pour améliorer
l'accessibilité des espaces verts publics
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La valeur réglementaire des OAP :
elles sont opposables en termes

de compatibilité aux opérations
d’aménagement de toute personne
publique ou privée, a la difféerence du
réglement qui doit étre appliqué en
terme de stricte conformité.

Les autorisations d'urbanisme ne
doivent donc pas étre contraires aux
principes et aux objectifs des OAP.

La collectivité peut décider de les
coupler aux autres outils du PLU
(Emplacement Réservé, Réglement...)
pour élever si nécessaire le niveau
d’exigence. Ily a nécessité d'adapter

le contenu et la précision des OAP en
fonction du niveau d’enjeu et d'étude

de 'aménagement projeté, pour ne pas
bloquer des aménagements par des OAP
trop précises ou mal pensées.

Grace a cette souplesse, les OAP peuvent
prendre une diversité de formes écrites
et/ou graphiques : schémas, coupes,
plans illustratifs, textes explicatifs des
attentes de la collectivité, etc... Elles
peuvent décliner des objectifs chiffrés
qui n'ont pas pour autant valeur de
reglement. Cette souplesse évite aussi
des modifications successives du PLU(i)
pour s'adapter aux projets.

° PRINCIPES D’AMENAGEMENT : VUE EN COUPE TRANSVERSALE POUR COMPRENDRE L’INSERTION DU BATI DANS LE RELIEF

— PARCRUES PRAVEES
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@ Exemple d’OAP en coupe
PLU de Duclair

Les coupes comme ci-dessus, permettent
d'anticiper l'incidence dans le grand
paysage des projets et leur impact visuel.
Des coupes de rues peuvent aussi indiquer
les attentes en termes d'aménagement a
plus petite échelle.

© Exemple d'OAP «3D»

Lintérét de la simulation 3D, outil rapide
et peu onéreux, est de visualiser les impli-
cations des OAP, de mieux se projeter sur
son territoire, voire de mesurer la capacité
d'accueil d'un terrain. Cela doit rester a
titre indicatif.
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Comment améliorer le cadre de vie ?

- organiser les espaces publics, la présence
du végétal, les équipements...

- définir une palette d’essences vegétales

Comment faciliter les déplacements ?
- prévoir et organiser les liaisons

- prévoir la place du piéton

- organiser le partage de la voirie

Comment optimiser le foncier ?

- travailler les formes urbaines

- expliquer des principes de mixité
- établir des fourchettes de densité
- introduire une notion de phasage

Comment préserver lidentité du territoire

- encadrer 'évolution des clos-masures

- utiliser ou s'inspirer des éléments de
patrimoine naturel et bati dans les projets

Comment revitaliser les centres-bourgs ?
- reconnecter les lieux de vie

- préserver les activités commerciales

- optimiser les réseaux

Comment gérer la Trame Verte et Bleue ?

Comment anticiper la transition
énergétique?

OAP SECTORIELLE ARTICULANT TOUS LES ENJEUX SUR UN QUARTIER

Création de mails plantés
- de desserte interne

 Mise en valeur du canal :

Requalification de 'avenue Victor Hugo
Création d'un front bati structurant
Mixité fonctionnelle :Commerces en RdC

Créer des respirations & travers le quartier
hiérarchiser les espaces publics structurants
et les coeurs d'ilots

Circulation et déplacements
mmmm Symbole Voirie existante
mmm: Symbole Voirie a créer
O Accés / Sortie principale
O Accés / Sortie secondaire
mmm \/Oirie primaire [ ]
== \/OIrie secondaire

Mixité fonctionnelle

s \VOIr€ tertiaire
Cheminements doux
<*— Double sens

Paysage

Vocation de l'espace
Mixité fonctionnelle
Commerce en RdC

Espace public

I Coeur diilot

Habitat collectif
et/ou intermédiaire

bk Espace vert paysager
Mise en valeur du canal

Franchissement voie ferrée

s Vers avenue de |a Libération

Aménagement d'un Parc - promenade
eninterface avec lavoie ferrée

Perméabilité du quartier : 3 t
Création d'un maillage transversal

Caractéristiques du bati
> Habitat intermédiaire
et groupé
Hauteurs des constructions :

B soom 8.00m
I 1.00m

> Habitat collectif
Hauteurs des constructions :

1400 m 17.00 m
[ 2000m 23.00m
26.00m

o
A

CAHIER DES

ARGES
cE:-Il--loAP‘_-’ QUELLES

COMPETENCES?

Pensez a vos OAP des la
rédaction du Cahier des Charges
lors du lancement du PLUi. Pour
que vos OAP ne se réduisent

pas a quelques schémas mais
qu'elles répondent bien a tous
vos objectifs et exigences sur
tous vos secteurs a enjeux,
détaillez vos attentes dans votre
Cahier des Charges.

Cela vous permettra d'étre
exigeants vis-a-vis des bureaux
d'études, a condition de:

- prévoir du temps et des
moyens financiers pour leur
réalisation,

- sélectionner un prestataire
ayant des capacités de
conception de projets urbains
et maitrisant la conception
d’'OAP,

- préciser les modalités de
travail entre prestataire et élus.

Les bureaux d'études doivent
aider les collectivités a monter
leurs projets et étre force de
proposition sur la qualité des
aménagements a venir.

Cela vous permettra de vous
projeter concrétement dans vos
projets urbains et de traduire
vos attentes en termes d'OAP.

Exemple d’OAP et schéma
d’aménagement illustratif

PLU de Valence

Cette OAP permet de croiser plusieurs
thématiques relevant d'un projet urbain
durable. Elles expriment les attentes des
élus, ce qu'ils esperent voir sur le territoire.
Le reglement écrit peut venir renforcer
certains aspects du projet, comme les
hauteurs par exemple.
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d'enrichir les OAP et d’intégrer au mieux

BESOIN D’ACCOMPAGEMENT ?
BESOIN DE CONSEILS?

NTACTER ET ANOUS ASSOCIER

N'HESITEZ PAS ANOUS CO
LE PLUS EN AMONT

DE VOS PROJ ETS!
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DDTM 76
> Service Ressources Milie
Tél. 023558 5589
ddtm-srmt—bt@seine—maritime,gouv.fr
> Service territorial de Dieppe
Tél.02 3506 66 00
ddtm-std@seine-mariti
> Service territorial du Havre
Tél.023519 5201
ddtm—sth@seine-m
> Service territorial
Tél.023515 7930
ddtm—str@seine—ma

ux Territoire

me.gouvir
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de Rouen

ritime.gouvir

o Quartier Libre, la DREAL pour leur collaboration.




