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1 . - SITUATION 

Zone d 'é tude 
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2 . - DESCRIPTION 

2 . 1 . - LE PLAN D'EAU DIT DE "LA DATHEE" 

a été créé par un barrage sur la r i v i è r e de ce même nom. 

C'est donc un thalweg dont une p a r t i e a été inondée à une cote 
N.6.F. un peu i n f é r i e u r e à 170 mètres. 

I l a sensiblement la forme d'un c ro i ssan t dont les ex t rémi tés 
Est et Ouest se re tournen t vers le Nord. 

I l comporte une p e t i t e avancée de t e r r e en son cent re 
côté r i v e Sud. 

Au Nord, c ' e s t au c o n t r a i r e le plan d'eau q u i , sur une la rgeur 
d 'env i ron 80 mètres, forme un re tou r en d i r e c t i o n du Nord, jusqu 'à 
100 mètres au delà du Chemin départemental 218. 

I l est l i m i t é : 

Photos 2 - 3 et 13 

Photo 5 

Photo 4 

Au Nord par des t e r r a i n s ag r i co les 

A 1'Ouest par la voie communale n° 3 d i t e de la Haie avec, 
t o u t e f o i s , une bande de t e r r a i n d'une c inquanta ine 
de mètres en t re la berge e t la r o u t e . 

Plus à l 'Oues t , donc en amont, 3 cours d 'eau , l e Grand N ico rd , 
la Dathée et un b i e f cou lent dans des t e r r a i n s 
marécageux. 

Photo 6 Au Sud Côté Ouest par la voie communale n° 3 
Côté Est par des t e r r a i n s à usage a g r i c o l e 

A l ' E s t Par le barrage 

2 . 2 . - LE PAYSAGE. AUX ABORDS IMMEDIATS 

Très va l l onné , c ' e s t un paysage de bocage, comme le préc ise 
bien le nom de la Commune. De nombreux hameaux y sont disséminés. 
L'eau y c i r c u l e en abondance. 

2 . 2 . 1 . Côté Nord : 

Photos 6 et 13 Deux but tes dépassant la cote N G F 190 m. 

Photos 14 et 15 
Entre ces deux but tes un thalweg au l i e u d i t "Les Pe t i t es 

Landes" et dans lequel le plan d'eau s 'es t i n t r o d u i t , comme ind iqué 
c i -dessus . 



1 . La Dathée et la butte au Sud 

( Vue depuis la route venant du bourg de Saint IVlanvieu Bocage) 

Vue des terrains au carrefour. Rive Nord de la Dathée 

2 . Coté Est 

3 . Coté Ouest 

Jean LANDRY Urbanis te S .F .U. 
8. Rue Doyen Morière 14000 CAEN 

Tel : 31 9318 96 
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4 . Le Marais en amont de la Dathée 5 . La route en amont prés de la réserve ornithologique 

6 . La Dathée vue de la rive Sud Ouest 

— ' ~ '\ 

7 . Le Golf 
J e a n LANDRY Urbanis te S .F .U. 
8 . Rue Doyen Morière 14000 CAEN 

Tel : 31 9318 96 

8 . Le Parking et l'accès au Golf 
on 



Vue de la butte au Sud vers le Nord 

9 . Coté Est de la route 

10 . La route et le hameau 

11 . Plus au Sud 

Jean LANDRY Urban is te S .F .U . 
8 . Rue Doyen Morière 14000 CAEN 

Tel : 31 9318 96 



Photo n° 1 

C'est sur la but te côté Ouest que se t rouve la rou te remontant 
vers l e Bourg de SAINT MANVIEU BOCAGE ( C D . 218) . 

Photos 2 et 3 
Cette r o u t e , au car re fou r avec la voie communale n° 3, se 

re tourne vers l ' E s t , g r a v i t la côte au d r o i t du l i e u d i t "La Cour" et 
redressant vers l ' accès au parc de la Dathée en passant au d r o i t de 
"La Bouguer ie" . 

Photo 16 

Entre ces routes et le plan d'eau se t rouven t donc deux 
hameaux et des t e r r e s agr i co les l i m i t é e s par des haies comportant de 
grands et beaux arb res . 

2 . 2 . 2 . - Côté Ouest : 

Le paysage est ce lu i d'une va l l ée humide 
(avec les t r o i s cours d'eau c i t é s plus h a u t ) . 

Photos 4 et 5 
On y t rouve également de beaux arbres ent re les p a r c e l l e s , 

mais également en bordure de r o u t e . 

2 . 2 . 3 . - Côté Sud : 

2 . 2 . З . 1 . - Par t i e Ouest : 

C'est à cet emplacement que la V i l l e de VIRE a 
aménagé un g o l f . 

Le Club House et les locaux de rangement ont été 
aménagés dans les bât iments de la ferme d i t e de "La Basse 
Haie" . 

Le paysage est évidemment ce lu i d'un "green" de go l f 
gazonné avec quelques arbres sauvegardés d'anciennes ha ies . 

I l conv ient i c i de f a i r e observer que l e corps r a c i n a i r e a 
été t r op dégagé. I l s e r a i t souha i tab le que des but tes de 
t e r r e viennent à nouveau r e c o u v r i r les grandes rac ines j usqu 'au 
niveau préa lab le du t r o n c , c ' e s t à d i r e au niveau de la 
" l evée" de t e r r e qui deva i t e x i s t e r avec les ha ies . 

Photos 10 et 11 

Au Sud Est du g o l f se t rouve le hameau de "La Haie" comportant 
des maisons de chaque cô té , et ce, à envi ron 350 mètres de la 
r i v e Sud du plan d 'eau. 

Photo 9 

Entre ce hameau et le chemin des L i v r i e s conduisant à la base 
naut ique , on t rouve un t e r r a i n en nature de labour l i m i t é , au 
Nord, en bordure de ce chemin, par une haie de grands arb res . 

2 . 2 . 3 . 2 . P a r t i e Est 

Toute la p a r t i e Est du plan d'eau et des t e r r e s environnantes 
( c ' e s t à d i r e entre la pointe de la base nautique et le 
barrage) n 'es t pas comprise dans la présente étude paysagère. 
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12 . Vue de la butte au Sud vers le Golf 

13 . Vue sur la Dathée depuis le parking 

14 . La pointe du lac au Nord du С D 218 
15 . Vue sur la pointe du Lac et vers les Petites Landes 

CD 

J e a n LANDRY Urban is te S.F.U. 
8. Rue Doyen Morière 14000 CAEN 

Tel : 319318 96 
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2 . 2 . 4 . - Côté Est : 

Concerne la p a r t i e du plan d'eau non comprise dans 
1·étude. 

2 . 3 . - LE PAYSAGE EN PERCEPTION PLUS LOINTAINE 

2 . 3 . 1 . Au Sud Ouest du Golf : 

η s ' a g i t d'un bois récemment planté et classé en zone 
à protéger au P.O.S. de la Commune vo i s ine de SAINT GERMAIN 
de TALLEVENDE. 

2 . 3 . 2 . - Au Sud Est du Golf 

Photo 1 
C'est l e l i e u d i t la Butte au Cerf , dont les t e r r a i n s 

f o n t , en p a r t i e , l ' o b j e t d'une étude d'aménagement. 

2 . 3 . 3 . - A 1'Ouest : 

Ce sont les hameaux de " La R i v i è r e " , "La Noé", "Les 
Mou l ins " , c a r a c t é r i s t i q u e s de Va l l ée . 

Peu pe rcep t i b l es du l o i n t a i n , i l s ne semblent pas pouvoir 
convenir à des cons t ruc t i ons nouve l les , en ra ison des problèmes 
d'assain issement q u ' i l s posera ien t . 

Par con t re , la V i l l e de VIRE envisage l ' a c q u i s i t i o n de 
ce r ta ines pa rce l l es y compris sur la Commune vo is ine de CHAMP 
du BOUT pour agrandissement de son g o l f . 

2 . 3 . 4 . - Au Nord vers l e bourg de SAINT MANVIEU BOCAGE 

Entre le plan d'eau de la Dathée, en remontant vers le 
Bourg, le paysage se déroule de la façon su ivante : 

Photos 1 et 3 
2 . 3 . 4 . 1 - Coté Ouest : Des t e r r e s de l abour , plantées en 

l i m i t e s et au c e n t r e , de t r è s beaux 
arb res . 

Ce sont des espaces t r è s dégagés et 
t r ès v i s i b l e s et ce, j usqu 'au ca r re fou r 
avec l e С D 180. 

Photo 2 

Photo 2 

Photo 15 

2 . 3 . 4 . 2 . - Coté Est A 100 mètres du ca r re fou r bas, se t r ouven t 
les premiers bât iments du hameau des 
" P e t i t e s Landes". 

A la s u i t e , les t e r r a i n s ne sont pas 
v i s i b l e s depuis le c a r r e f o u r . I l s ne 
l e sont pas non plus depuis l e Chemin 
dépar tementa l , à p a r t i r de la pointe 
du plan d 'eau. 
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Par con t re , i l s sont évidemment percep­
t i b l e s , de la route en venant du 
Bourg. 

2 . 3 . 4 . 3 . - Au ca r re fou r des C D . 218 et 180 

Photos 19 e t 20 

se t rouven t les hameaux de "La P i cha rd iè re " 
"Le Barbot " . 

Si du côté du l i e u d i t "Le Barbot" la 
ferme et les espaces envi ronnant sont 
dégagés et t r è s p e r c e p t i b l e s , par 
con t re , côté Est , en face , c ' e s t à 
d i r e au Nord de "La P i c h a r d i è r e " i l s 
sont plus d iss imulés et pe rcep t i b l es 
seulement en venant du Bourg. 

3 . - LES ESPACES PARTICULIEREMENT SENSIBLES SUR LE PLAN PAYSAGER 

3 . 1 . - PAR LA PERCEPTION DU SITE : 

L'examen des photos du s i t e et les commentaires d'accompagne­
ment permettent déjà de déterminer une première ca tégor ie d'espaces 
p a r t i c u l i è r e m e n t sens ib les , à savo i r : 

1er élément Tout le pour tour immédiat du plan d'eau 

et ce, sur une la rgeur minimale de 200 mètres. 

3 . 2 . - PAR LA NATURE DES SOLS 

Le plan c i - ap rès "Topographie et Nature des Sols" 
c lasse les t e r r e s en c inq ca tégo r i es . 

Les Herbages 

Les Labours 

Les Marais 

Le Gol f 

Les Cours de fermes 

Ce document permet de r e t e n i r deux autres ca tégor ies d'espaces 
sens ib les : 

2ème élément 

3ème élément 

Les Marais 

Le Golf et les t e r r a i n s dest inés à son extens ion 



16 . Vue sur "La Cour" depuis le chemin du plan d'eau 

17 . La Pichardière : terrains au Nord 19 . Vue vers le Barbet 

18 . Vue vers la Basinière 20 . La Pichardière 
J e a n L A N D R Y Urbanis te S.F.U 
8. Rue Doyen Morière 14000 CAEN 

Tel : 319318 96 
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3 .3 . - PAR LA QUALITE ET LA LOCALISATION DES PLANTATIONS 

4ème élément 

L'examen simul tané de la Topographie, des espaces ouve r t s , e t 
le plan c i - ap rès : 

" Grands arbres et haies " 

permet de dégager une quatr ième ca tégor ie d'espaces sens ib l es , 
à savo i r : 

Tous les espaces pe rcep t i b l es de la Dathée et de son env i ron ­
nement proche et p lus l o i n t a i n , 
c ' e s t à d i r e , les t e r r a i n s aut res que ceux d iss imulés par la topogra­
ph ie , les haies ou les h a b i t a t i o n s e x i s t a n t e s . 

Sème élément 

3 .4 . - PAR LA PRESENCE DE LA RESERVE ORNITHLOGIQUE 

Cette réserve se s i t ue à l ' e x t r é m i t é Ouest du plan d'eau 

Une zone de p r o t e c t i o n de 500 mètres p a r a i t nécessa i re . 

A l ' i n t é r i e u r de ce t t e zone ne se t rouven t actuel lement que 
des fermes et le g o l f . 

Aucune imp lan ta t i on t o u r i s t i q u e suscep t ib le d 'appor te r des 
t r oub les sur c e t t e réserve ne d e v r a i t y ê t r e prévue. 

4. - LIEUX PRIVILIGIES D'IMPLANTATION DE 

CONSTRUCTIONS NOUVELLES 

Compte tenu des 5 éléments c i -dessus , nous proposons t r o i s 
emplacements. 

4 . 1 . - ZONE d'ACCUEIL POUR LE GOLF ET LA BASE NAUTIQUE 

I l est év ident que la zone dest inée à recevo i r des logements 
pour les personnes concernées par ces deux a c t i v i t é s d o i t se t rouver 
l e p lus près poss ib le : 

° du Club House d'une par t 

° de la base naut ique d ' a u t r e p a r t . 

Un seul t e r r a i n semble convenir par 

sa s i t u a t i o n 
sa nature 
sa desserte 
son environnement le d i ss imu lan t sur t r o i s cô tés . 

C'est ce l u i d é c r i t en 2 . 2 . 3 . 1 . de rn ie r paragraphe 
Photo 9 

Ce t e r r a i n n ' es t p e r c e p t i b l e que du go l f e t de la route qui 
l e desser t . 
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4 - 2 . - ZONES d'ACCUEIL POUR D'AUTRES RESIDENCES et POUR UN CAMPING  
CARAVANING 

° Deux t e r r a i n s semblent conven i r , mais ce t te f o i s au Nord 
du plan d 'eau , en d i r e c t i o n du bourg de SAINT MANVIEU BOCAGE. 

4 . 2 . 1 . -

Photo 

Photo 15 

Celui s i t u é au Nord des P e t i t e s Landes j usqu 'à 
la Haie 

Un ensemble de p a v i l l o n s avec un accompagnement végétal 
impor tant conv iend ra i t en bordure de route sur une 
profondeur de 100 mètres env i r on . 
Le camping caravaning s e r a i t mieux d iss imu lé en a r r i è r e 
de ces t e r r a i n s et s'accèdant par une grande voie largement 
p lan tée . 

A cet emplacement, son accès s e r a i t t r ès v i s i b l e de la 
r o u t e , mais l es t en tes e t caravanes se ra ien t mieux 
di ssi mulées. 

Photo 20 

4 . 2 . 2 . - Celui s i t u é au Nord du l i e u d i t "La P icha rd iè re " 

Ter ra in re la t i vemen t d iss imu lé et seulement p e r c e p t i b l e 
de l a r o u t e . 
Pour c o n s t r u c t i o n de p a v i l l o n s . 

4 . 3 . - AUTRES SITES : 

Si d 'au t res imp lan ta t ions de logements devenaient nécessa i res , 
e l l e s pour ra ien t se f a i r e à 1' i n t é r i eur des sièges 
d ' e x p l o i t a t i o n s agr i co les par t r ans fo rma t i on des bât iments 
et éventuel lement agrandissement ou cons t ruc t i ons nouve l l es . 

4 . 4 . - MESURES d'ACCOMPAGNEMENT 

Créat ion d'une p i s t e pour pié tons et c y c l i s t e s 

Depuis l e centre du bourg, c ' e s t à d i r e de l ' E g l i s e 
j usqu 'au Carrefour de la Dathée une p i s t e devra ê t r e aménagée en 
bordure du С D 138 et plantée de haies d'essences l oca les pour la 

sauvegarde du 
paysage bocager 

R 0 U T E 

De p l u s , i l s e r a i t souhai tab le que le cheminement entre 
la DATHEE et le Bourg de SAINT MANVIEU BOCAGE s o i t ponctué par 
des sur la rgeurs de la route permettent l ' a r r ê t momentané des 
véh i cu les , éventuel lement de mini bus. 

Ces sur la rgeurs plantées de beaux arbres et dotées de 
bancs et si poss ib le d ' é c l a i r a g e pub l i c (au moins pendant la 
b e l l e saison) c o n s t i t u e r o n t des repères de q u a l i t é dans l e paysage 
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4 . 5 . - CONCLUSION CONCERNANT l e s ZONES d'ACCUEIL 

La p r é s e n t e é t u d e a é t é soumise à l ' examen de l a Commis­
s i o n m u n i c i p a l e du P .O.S. de SAINT MANVIEU BOCAGE, p r é s i d é e 
par l e Ma i r e de l a Commune. 

E l l e a é m i s un a v i s f a v o r a b l e sur l a l o c a l i s a t i o n des 
deux p r e m i e r s s i t e s . 

Mais l e t r o i s i è m e s i t e , i s o l é à l a f o i s du c e n t r e du 

Bourg e t de l a DATHEE, au Nord de " La P i c h a r d i è r e " n ' a 

pas é t é r e t e n u e t r e s t e r a au P .O.S. en zone NC. 

4 . 6 . - APPLICATION CONCRETE DANS LE P .O.S. 

4 . 6 . 1 . Une zone d ' a m é n a g e m e n t d i f f é r é a é t é c r é é e par l e D i s t r i c t 
de VIRE a u t o u r du p l a n d ' eau de l a DATHEE. Son p é r i m è t r e 
e s t main tenu b i e n que l e s communes c o n c e r n é e s s o i e n t ou 
vont ê t r e d o t é e s d 'un p l a n d ' o c c u p a t i o n des s o l s . M a i s , 
ce p é r i m è t r e ne peut pas ê t r e é t e n d u . 

A f i n de p e r m e t t r e une é v e n t u e l l e e x t e n s i o n des a m é n a g e m e n t s 
t o u r i s t i q u e s vers l ' O u e s t , une zone NAt peu t ê t r e p r é v u e 
sur l e t e r r i t o i r e de SAINT MANVIEU BOCAGE. 

E l l e f e r a l ' o b j e t d 'une é t u d e p r é a l a b l e à son u r b a n i s a t i o n 

a f i n d ' a b o u t i r à un a m é n a g e m e n t d 'ensemble c o h é r e n t e t à 

une bonne i n s e r t i o n dans l ' e n v i r o n n e m e n t n a t u r e l e t b â t i . 

E l l e e s t r é s e r v é e pour des é q u i p e m e n t s f u t u r s de s p o r t s , 
de l o i s i r s e t de t o u r i s m e . 

A p r è s d é l i b é r a t i o n du Conse i l M u n i c i p a l de SAINT MANVIEU 
BOCAGE une m o d i f i c a t i o n du P .O.S. pour c e t t e zone sera 
soumise à e n q u ê t e p u b l i q u e en vue de l ' o u v e r t u r e de c e t t e 
zone à son a m é n a g e m e n t . 

4 . 6 . 2 . Les deux zones d é c r i t e s en 4 . 1 . e t 4 . 2 . 1 . peuvent ê t r e 
c l a s s é e s en INAr d e s t i n é e s à des c o n s t r u c t i o n s e t à un 
camping c a r a v a n i n g . 

Leur u r b a n i s a t i o n pour ra ê t r e a n t i c i p é e sous r é s e r v e 

q u ' u n p l a n d 'ensemble d ' a m é n a g e m e n t de chaque zone s o i t 

p r é a l a b l e m e n t soumis à l ' a p p r o b a t i o n du Conse i l m u n i c i p a l 

de SAINT MANVIEU BOCAGE. 

I l e s t r a p p e l é que l e d r o i t de p r é e m p t i o n u r b a i n D . P . U . 

e s t a p p l i c a b l e au b é n é f i c e du D i s t r i c t de VIRE. 
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5. - R E C O M M A N D A T I O N S 

SUR L E T Y P E DE C O N S T R U C T I O N S 

P O U V A N T E T R E A U T O R I S E E S 

L ' a r t i c l e 1 NA 11 du r è g l e m e n t du p l a n d ' o c c u p a t i o n des 

s o l s de SAINT MANVIEU BOCAGE, d é f i n i t l e s c o n d i t i o n s à 

r e s p e c t e r conce rnan t " l ' a s p e c t e x t é r i e u r des c o n s t r u c t i o n s " . 

De p l u s , 1 ' a n n e x e n° 1 du d o s s i e r de P.O.S. donne des recom­

mandat ions p a r t i c u l i è r e s don t i l c o n v i e n t de t e n i r compte 

dans l ' é t u d e des d o s s i e r s de permis de c o n s t r u i r e . 

Un n u a n c i e r conce rnan t l e s t o i t u r e s , l e s m a ç o n n e r i e s e t 

l e s m e n u i s e r i e s e s t a n n e x é à ce document. 

Toute a r c h i t e c t u r e é t r a n g è r e à l a R é g i o n sera p r o s c r i t e . 

Une é t u d e t o u t e p a r t i c u l i è r e d ' i n s e r t i o n dans l e s i t e 

devra ê t r e f a i t e dans l e cadre des " é t u d e s p r é a l a b l e s 

d ' a m é n a g e m e n t " o b l i g a t o i r e s en zones NAt e t 1 NAr. 

I l c o n v i e n t par a i l l e u r s de r a p p e l e r que l a d é l i m i t a t i o n 
des zones, l o r s de l ' é t u d e du P.O.S. a é t é f a i t e , non 
seulement à p a r t i r de l ' a n a l y s e c o m p l è t e de l a Commune e t 
de ses beso ins d ' e x t e n s i o n , mais é g a l e m e n t en f o n c t i o n des 
é l é m e n t s f o u r n i s par une " é t u d e d ' a p t i t u d e des s o l s à 
1 ' a s s a i n i s s è m e n t i n d i v i d u e l " . 

C e t t e é t u d e devra ê t r e c o m p l é t é e pour l e s deux s e c t e u r s 
1 NAr, a f i n de d é t e r m i n e r l e s c o n d i t i o n s d ' é v a c u a t i o n des 
eaux u s é e s . 

CAEN, l e 15 F é v r i e r 1988 
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